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Socialni objekt Praha 4 STU/ A — textova Cast

A.  TEXTOVA CAST
A.l. Identifikaéni udaje
A.1.1 Udaje o stavbé

a) nazev stavby,

Socialni objekt

b) misto stavby stavby (adresa, €isla popisnda, katastralni uzemi, parcelni ¢isla
pozemku),
adresa Hudeckova, Praha 4
parcelni Cisla pozemki 884; 887, k.u. Kr¢, Praha 4

c) predmét dokumentace.

SoutézZni studie

A.1.2. Udaje o investorovi

Méstska éast Praha 4
Se sidlem Antala Staska 2059/80b
Praha 4

A.1.3. Udaje o zpracovateli projektové dokumentace

PROJEKTIL ARCHITEKTI s.r.o;
Zastoupen
Doc. Mgr. Akad. Arch. Roman Brychta; autorizovany architekt CKA 02917

Architektonicka a stavebni ¢ast

Doc. Mgr. Akad. Arch Roman Brychta, ing. Arch. Jak Karasek, MgA. Renata Horova,
Konzultace pozarniho feseni:

Jaroslav Miklo§, Ampeng, s.r.o.
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Priivodni zprava

Misto a dim

Dle historické analyzy (viz. historické ortofoto) se nachdzime v oblasti obanské vybavenosti
modernistického sidlisté, realizovaného v 70-tych letech 20 stoleti. Kvalita tohoto sidlisté je
pfedevSim ve volném prostranstvi mezi domy. Vefejné pfistupnym parkem. Parkem vede
vyrazna péSi linearni parkova cesta, kterd& ma jako jedna z méla parkovych cest i
odpovidajici jméno. Dlouha cesta. Pfi prohlidce lokality v koronavirovém karanténnim
obdobi, jsem si uvédomil, jak princip modernistického sidlisté je funkéni. Potkali jsme mnoho
starSich obyvatel v rouskach, ktefi vysli z domu rovnou do parku a bylo vidét, ze jsou radi
venku na prochazce pod stromy. Jeden starSi par (Ziji tu jiz 50 let) se s nami podélil i o
historii feSeného mista. V pustém a zarostlé ¢asti parku, za plotem byly jesle. Jejich syn do
nich chodil. Néco malo védéli o pfipravé projektu pro seniory. Potkali jsme je jesté jednou
na druhé strané parku. U vyusténi Dlouhé cesty do ulice Jeremenkovy. Citime potencidl
vefejnych prostor pfi vyusténi této vyznamné pési linie.

Nas ukol je ale pouze v navaznosti této pésiny na ulici Hude¢kovu. Narozi feSeného uzemi,
které ma i vizualni vazbu na nejstarsi urbanisticky zaloZzenou &ast této lokality, a to ulici
Antala Staska (viz. historické foto z roku 1945, kde vidime zalozeni blokové zastavby pfi
jiznim okraji této ulice). Vnimame tuto vazbu jako velmi dllezitou.

Nasi praci se soustfedime nejen na kvalitu navrzeného domu, ale velmi ddlezitym
momentem rozhodovani o umisténi a kompozici nového objektu je jak novy ddm ovlivni
dané misto. Zadanim je navrhnout socialni objekt. Instituce, které je verejna, ale skryva v
sobé dvé formy bydleni. Rozhodnuti umistit na misté byvalych jesli socialni objekt — dim
pro seniory — nam pfijde spravné. Vnimame tedy tento objekt a obyvatele v ném jako
soucast vefejného prostoru, a proto jsme se rozhodli v kontextu mista a vazby na ulici Antala
Sta8ka navrhnout malé namésti — vefejny prostor, skrz ktery bude navrzeny dim
komunikovat s okolim. Naru¢ domu. Urbanisticky kompozice navrzeného domu pak reaguje
na vlastni zadani vytvofit kombinaci socialnich sluzeb (konzultaéni €innost, peCovatelska
terénni sluzba a odlehCovaci sluzba) s bydlenim pro seniory. Tento stavebni program
objemové distribuujeme do tfech domu, které se dotykaji. Vytvafime tak objemovou
kompozici, ktera reaguje na moznost prosvétleni prostor, propojeni, a tedy prostupnost
kompletné sdileného parteru a na individualitu jednotlivych domu a pater. Od vefejného
prostoru naméstiCka se pak diky této kompozici vytvafi polovefejny prostor nadvofri
(moznost dopravni obsluhy) az po intimni soukromou zahradu. Clenéni objemu, také
reaguje na vzrostlou zelen, kterou povazujeme za dulezitou a také z tohoto duvodu jsme
navrhli objekt jen o tfech patrech — aby okna ¢&i balkony byly vizualné propojeny s korunami
stromu a zivota v nich.

Limity Gzemi

Re$ené Uzemi se nachazi dle platného uzemniho planu ve funkéni ploe VV — vefejna
vybavenost, navrhovany zplsob vyuZiti je tedy v souladu s Gzemnim planem.

Jedna se dale o uzemi stabilizované, tudiz bez tizemnim planem stanovenych koeficientd.
Uzemi neni dotéeno Zadnymi zvlastnimi limity dopravni, nebo krajinné infrastruktury, pfi JZ
hranici je vSak potfeba pocitat s vétSim mnozstvim siti, které probihaji paralelné s hranici
pozemku. Koordinace bude feSena v navazujicich stupnich projektové dokumentace.
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Architektura a provoz

Koncept.

Architektura domu podporuje snahu o vizualni ,pfitlaceni“ objemu k zemi. Proto jsme zvolili
horizontalni, vyrazné fimsy, které obihaji cely dim a jejich hloubka se dle funkce (a tedy
pozadavku na venkovni prostory pro byty —lodzie) méni: U odlehCovaci sluzby jsme navrhli
fimsu malou, nepochozi a u domu pro seniory tvofi fimsa prabézné balkony k jednotlivym
bytdm ¢&i sdilenym lodziim. Déleni balkonu jsme navrhli formou pevnych kvétinacu, ve
kterych |ze péstovat jak okrasné rostliny, tak i byliny apod. Balkony se tak vizualné& propojuji
s okolnimi korunami strom0. Parter domu je pfevazné proskleny a do namésti¢ka je vybaven
vefejnymi funkcemi (kavarna, ordinace, maséaze, kadefnik apod.). Chceme tim podpofit
zivost namésticka s lavickami, venkovnim kavarenskym posezenim a tim posilit i
komunikaci vlastniho objektu s okolim a nabidnout také pohledy z byt do rliznych atmosfér
méstskych prostor (namésti¢ko, Dlouha cesta, zahrada).

Funkéné je objekt rozdélen do tfi samostatnych domu s vilastnim vertikalnim jadrem.
K namésticku a k ulici HudecCkové je pfimknut objekt odleh&ovaci sluzby, ktery chapeme
jako takovy ,hotel” pro seniory. Tato poloha s nejkrat$i vazbou na verejné komunikaci nam
pfijde funkéni. DalSi dva domy jsou s byty pro seniory —ty jsou kompozi¢né jiz vice ponofeny
do parku a s vazbou na vlastni zahradu. V parteru jsou vSechna tfi jadra propojena hlavni
komunikaci — ulici, na které jsou navazany sdilené prostory jidelny, knihovny, dilny,
cviCebny, kaple ale Ize i z této ,ulice* vstoupit do ordinace, masaze &i kadefnictvi. Parter je
tedy pIné sdilen, kdyzto patra jsou jiz individualizovana jak prostorové, tak i vybavenim
mobiliafe. Cilem je, aby bylo kazdé patro na prvni pohled odliSné/rozeznatelné.

Patra odlehCovaci sluzby jsou vybavena sesternou, spole€nym kuchyriskym ostrovem,
velkou koupelnou a nasledné délena na rlizna pobytova mista, kiera mohou slouzit jako
,0byvakly“ pro komunikaci mezi klienty & s navstévami klientu. Patra pro seniory
navrhujeme v podstaté jako bytovy dim s tim, Ze v ramci komunikaci umistujeme také kouty
pro spole¢né sezeni v navaznosti na sdilenou lodzii. Ale hlavni sdilené prostory a provozy
zUstavaji v pfizemi s dulezitou vazbou na zahradu.

Obsluha objektu

V objektu jsou navrZzeny podzemni parkovaci stani, které jsou pfistupny uspornou jedno
pruhovou rampou (moznou u méné nez 100 stani). V rdmci suterénu mame 34 stani,
prostory pro skladovani/sklepy a technické mistnosti.

Obsluha parteru objektu je navrzena ve dvou variantach, které se vzajemné& mohou prolinat,
doplhovat a zastupovat. Jeden pfijezd s moznosti otoCeni je mezi z ulic HudeCkovy mezi
objektem odlehCovaci sluzby a plotem s matefskou $kolkou do dvora. Druha moznost je
najeti pfimo na nameésticko s tim, ze toto slouzi jen pro kratkodobé zasobovani jak kavarny,
tak jidelny. Nepfedpokladame a nepovazujeme za nutné a vhodné pro danou lokalitu
navrhovat plnohodnotny zasobovaci dvur, ktery by znehodnotil prostfedi pro bydleni, ale
naopak je nutné korigovat a fidit distribuci v8ech participujicich dodavatelt tak, aby
nezneuzivali moznosti volnych pfistupu na vefejné prostranstvi.

Enviromentalni aspekty navrhu

Upravili jsme finalni navrh oproti ndvrhu prezentovaného v rozpracovanosti, a to hlavné
s ohledem na zachovani vzrostlé zelené. Objem posledniho objektu se tak zmenSil a
z plivodniho poctu bytl pro seniory 34 (8 x 2+kk , 26 x 1+kk) na souc¢asnych 30 ( 6 x 2+kk
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+ 24 x 1+kkK), pfi¢emz poméry se daji po dispozi¢nich upravach ménit. Pfijde nam pro kontext
mista dulezité zachovat vzrostlé stromy i za cenu mensiho poc¢tu bytu.

Ddm ma z pohledu hospodareni s deStovou vodou zelenou stfechu o vy88i mocnosti
substratu — cca 200 mm. Pocitame také s umisténim retenéni nadrze a podle podrobné;jsich
vypoctu i s moznosti zpétného vyuzivani deStové vody pro splachovani wc s Uspornéjsi
spotifebou vody. | pfesto, ze nam balkény pfirozené stini, po¢itame s tim, Ze po podrobnéjsi
studii oslunéni budou potfebné okenni otvory opatieny vnéjSim stinénim (zaluzie, markyzy
v parteru apod.) abychom zamezili pfehfivani prostor. Pocitdme s minimélni nutnou
vybavou pro klimatizaci, pfedpoklada se systémem pfirozeného vétrani. Za Uvahu, a to
hlavné v pfizemnich prostorech, by stalo vyuziti chlazeni a topeni ve stropech — sytém BKT
a OBKT (zabudované plastové trubky v monolitickém stropé BKT uprostfed desky, OBKT
pfi spodnim kraji desky). Ke zvazeni je pouziti tepelnych Cerpadel pro tento systém a obecné
pro topeni objektu. To v8ak musi byt pfesné vykalkulovano na zakladé inzenyrsko
geologického prizkumu a musi byt zhodnocena efektivita navrhu.

Jiz v ivodu bylo naznaceno, ze je pro nas dullezity aspekt zachovani vzrostlé zelené. DUm
je navrhovan do prostoru parku. Jeho komunikaci s okolim (parkem, tedy pfirodou) chceme
pouzit tim, ze zakomponované do objektu prvky tzv. Nature inclusive designu. Zakladnim
prvkem jsou zabudované kvétinaCe na balkonech, ale dokazeme si pfedstavit, Ze v kontextu
okolniho parku jsou ve fasadé, balkonech umistény i pta¢i budky apod. Vysadba
v kvétinadich a umisténi budek ¢&i dalSich prvku NID bychom radi v dalSich fazich
konzultovali s biology a ornitology.

Plochy namésticka budou dlazdéné se vsakovaci sparou o proménlivé Sifce. Pro Casté
privalové desté navrhujeme v ploSe kvétinové zahony se stromy, které budou provedeny ve
formé pralehd. Tedy Vsakovacich ploch s moznosti akumulace/naplnéni vodou. VeSkeré
pojezdné komunikaci v ramci zahrady/dvorka objektu budu navrzeny D ze zatravfiovacich
dlazdic. Zahrad bude extenzivni s parkovou Upravou a posezenim. V ramci zahrady budou
zalozeny i vyvySené zahony pro obyvatele budovy (péstovani viastnich plodd). Dosadba
stromu bude vychazet z aktualniho dendrologického prizkumu a druhové tak vazat na
stavajici stromy. Navrhujeme vysazovat jiz stromy vzrostlejsi-

Technické resSeni a standarty provedeni

Zakladni konstrukéni systém je z divodu podzemni velkoprostorové garaze a volného
sdileného parteru navrzen jako Zelezobetonovy skelet. V hornich patrech bychom pak
vyzdivali obvodovy plast z tepelné izola¢nich cihel. Vnitini stény a pficky s keramickych
tvarnic. Balkony uvazujeme jako Zelezobetonové konzoly s pferuSenym tepelnym mostem.
Povrchy interiéru budou prevazné povlakové s moznosti doplnéni kobercl. Fasadu
navrhujeme ze strukturované omitky svétlé barvy. Stfecha intenzivni zelef s vySkou
substratu cca 300 mm. Okenni vyplné difevéné. Interiér mékky a pohodiny.

Pozarni resSeni

Principalné ma kazdy dim navrzeno samostatné schodisté s vyusténim na terén. Pro
objekty pro chranéné bydleni nam jedno schodisté kapacitné vyhovuje ( max. 12 obyvatel
na patro pfi vySce domu do 3 nadzemnich pater). U objektu odlehovaci sluzby, kdy kapacita
prevySuje dany limit na patro, jsme museli zajistit moznost unikat jeSté na dalSi schodisté.
To je zajisténo prebéhnutim po pavlaci ke schodisti druhého objektu. Ke schodisti je
pfifazen evakuacni vytah, ktery vzdy usti do prostoru bez pozarniho rizika. Jednotlivé pokoje
jsou samostatnym pozarnim Usekem (pozadavek na pozarni dvere), ktery Usti do chodby a
pak dale na unikové schodisté.
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Splnéni zadani.

Navrh vychazi ze zadani, které bylo doplnéno odpovédmi na nami zaslané dotazy tykajicich
se provozu objektu a upfesnéni pozadavku klienta. VeSkeré prostory a provozy jsou
navrhovany s ohledem na dostupnost a uzivani uzivateli se snizenou schopnosti pohybu,
pfipadné na vozi€ku, a to v odpovidajicim detailu zpracovavané soutézni studie. Pokoje
maji vzdy samostatné socialni zafizeni s toaletou a sprchovym koutem ( v bezbariérovém
provedeni, tedy odtok v Urovni podlahy) a umyvadlem. V patrech odleh€ovaci sluzby je vzdy
umisténa velka koupelna s vanou, uzamykatelna sesterna a na ni navazan kuchyrisky
sdileny kout. V8echny objekty maji evakuaéni vytah. Tedy vytah, ve kterém je mozné
prepravovat klienta na IUzku. Odleh&ovaci sluzba ma navrzen vétsi vytah s dvefmi 1100mm
pro moznost prepravovani velkych polohovacich posteli. Okna odleh€ovaci sluzby jsou v
provedeni fixni ¢ast s bo¢nim vétracim kfidlem s omezenym otviranim.

V pfizemi objektu jsou umistény pozadované prostory podle nas s optimalnimi vazbami jak
uvnitf objektu, tak ven. Finalni uspofadani je mozné jesté po konzultaci s odborniky ¢i
konkrétnim hygienikem upravit.

PoZadované kapacity versus navrzené kapacity:

Odlehéovaci sluzba

Zadani:

kapacita 40 ldzek, 10 pokoju jednoltzkovych, 15 pokoji dvojltizkovych

Navrh:

8 pokoju jednoltzkovych, 16 pokoju jedno — dvoullizkovych, tedy maximalni kapacita 40
lGzek. Komentar. Rozhodli jsme se navrhnout vétSinu pokoji o velikosti pokoje pro dvé
lGzka. Je to podobna bunka jako 1+kk bytu pro seniory. Chtéli jsme byt takto universalnéjsi
z pohledu mozné pfemény pokoje na byt. Je to na Ukor absence jednoho pokoje, ale
pozadovany pocet lGzek je splnén.

Chranéné byty

Zadani:

20 — 40 byta v poméru velikosti bytd 3:1

Navrh:

30 bytu, 24 x 1+kk, 6 x 2+kk, pomér 4:1. Kometar. Jak jiz vySe bylo poznamenano, méli jsme
v pribéhu zpracovani navrhu i kapacitngjsi, tedy vétsi verzi. V kone¢ném navrhu jsme
upfednostnili zachovani co mozna nejvice a vzrostlé (kvalitni) zelené. Proto jsme objem
domu zmensili a tomuto odpovidé vysledné kapacita bytd. Pomér z navrzené skladbé byta
vychazi 4:1. Tedy mirné odliSny nez je v zadani. OvSem navrzené bunky Ize spojovat a
vytvaret tak i vice dvoupokojovych bytl. V ramci po¢tu navrzenych bunék je tedy mozno
pomér byt 1+kk a 2+kk ménit.
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A.2.4 Bilance a odhad nakladu

Socialni objekt Hudeckova, Praha 4 cerven 2020
Propocet stavebnich nakladt studie

pol. popis | m.j. | pocet | jed.cena celkem
Stavebni objekty 142 642 500 Ké

1  Socialni objekt — hrubé podlazi plochy m2 6650 21 450 142 642 500K¢e
Oploceni 462 500 K&

1 Oploceni pozemku bm 185 2500 462 500K¢
Plochy zpevnéné 3112750 Ké

1 Zpevnéné plochy namésti (dlazdéné), véetné VO a drobné architektury m2 595 3500 2 082 500K¢
2 Zpevnéné plochy cest (cesty v zahradée) m2 265 1850 490 250K¢
3 Zatraviiovaci dlazba - pojezdna m2 360 1500 540 000K¢E
Sadové Upravy 140 000 Ké

1 Vysadba strom0 - kmen 2,5m, 30cm obvod ks 8 17 500 140 000 K&
2 zalozeni zahrady m2_ 2090 300 627 000 K&
Soucet 146 357 750 K&
Vedlej$i naklady 5,00% 7 317 888 K&
Rezerva zohlednujici fazi projektu 10% 14 635 775 K&
Soucet 168 311 413 Ké
DPH 21% 35 345 397 K&
Celkové predpokladané dodavatelské naklady 203 656 809 K¢

V Praze, 06.2020

Doc. Mgr. Akad. Arch. Roman Brychta
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1. byl uréen ramcovy objem budovy na zakladé investorem 2. program byl rozdélen mezi odleh&ovaci sluzbu (zeleng) 3. jeden velky objekt je rozdélen na tfi mensi, Iépe 4. jednotlivé ¢asti jsou vici sobé posunuty, cimz je
pozadovaného programu a chranéné bydleni (bile) uchopitelné &asti maximalizovano vyuziti fasad a dochazi k organizaci
okolnich prostoru

5. velikosti objektl jsou upraveny na zakladé zpfesnéni 6. je analyzovana pozice objektll vici stavajicim stromim 7. jednotlivé ¢asti jsou z provoznich dlvodu spojeny zpét do 8. parter budovy se stava v navaznosti na navrhovanou
dispozice; je respektovano pravidlo, ze smérem do parku a vlci stopé plivodniho domu jednoho objektu; jeho stopa je dale optimalizovana s piazzettu vnitini, pro uZivatele bezpe€nou a pfivétivou ulici,
jsou objekty mensi ohledem na stavajici stromy, pfi¢emz jsou doplnény dalsi na kterou jsou navazany veskeré sluzby

9. objekt ziskava svoiji finalni podobu 10. objekt je dale optimalizovan stran, stopa je upravena
s ohledem na maximalni zachovani stavajkici vzrostlé
zelené
Projektil architekti s.r.o. Jméno pfilohy i méfitko
Malatova 13 Koncepcni schéma
150 00 Praha 5 cz &islo piilohy datum

B.01 07/2020
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